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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Suvremena visestambena izgradnja - Ploce, Ulica Petra KreSimira IV
Suvremena visestambena izgradnja - Zlatni potok

Suvremena visestambena izgradnja - Montovijerna

Suvremena visestambena izgradnja - Gruz

Cetiri podru¢ja suvremene stambene izgradnje druge pol. 20. stoljec¢a karak-
terizira planirana visestambena izgradnja. Unutar ovog tipa urbanog podruc-
ja, na podrucju zajednickih obiljezja Ploc¢a i Ulice Petra KreSimira IV. te dijela
podrucja zajednickih obiljezja u Gruzu, prisutna je izgradnja realizirana do 70-
ih godina 20. st. u vidu jednostavnih, pojedinacnih ili povezanih kubi¢nih vol-
umena, pravokutnog tlocrta. Troetazne zgrade ravnog krova, mjerilom bliske
povijesnoj izgradnji, duzom osi prate slojnice terena, a neizgradeni dijelovi
Cestica planski su ozelenjeni. Na predjelima Zlatni Potok i Montovijerna te di-
jelu podrucja Gruz, karakteristicna je visekatna stambena izgradnja do sedam
etaza, realizirana kasnih sedamdesetih godina 20. st. Zgrade su udvojene ili
formiraju nizove, stvarajuéi snazno prisutne arhitektonske strukture velikog
mjerila. Arhitektonskim pristupom u duhu regionalizma, primjerice ras¢lam-
bom velikih osnovnih volumena te grupiranjem i primjenom kosih krovova,
nastoje se pribliziti Sirem povijesnom kontekstu.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koriStenje

3.29 ha
20. stoljece

Teren strmog i u krajnjem isto¢nom
dijelu vrlo strmog nagiba

Vegetacija vrtova s visokim i sred-
nje visokim zelenilom, previadava-
juca izgradnja

Prevladava viSestambena izgradn-
ja, stambene kuce, sklop ugostitel-
jsko-turisticke Skole

Stambena i drustvena

1.69 ha
Druga polovica 20. stoljec¢a

Teren strmog i u rubnim dijelovi-
ma vrlo strmog nagiba. Istocnim
rubom podrucja prolazi bujicni
vodotok uredenog i zatvorenog
korita.

Vegetaciju podruéja cini visoko
drvece piramidalnog cempresa i
alepskog bora u uravnotezenom
odnosu s gradnjom te krski travn-
jak. Uz juZni rub podruéja frag-
mentarno je zastuplieno cvjeta-
juce grmlje i ostalo ukrasno bilje.

Podrucje je u cijelosti definirano
integralnim projektom s kraja 70 ih
godina pro$log stoljeca, tipologi-
jom poluugradenih i samostojecih
viSestambenih zgrada, razvedenih
tlocrta i krovova.

Stambena

7.41 ha
Druga polovica 20.stoljeca

Sjeverna padina brijega Montovjer-
na, teren strmog nagiba

Prirodno,  nekultivirano,  visoko,
srednje visoko i nisko zelenilo.
Vegetacija je u uravnoteZzenom
odnosu s izgradnjom.

Podrucje je u cijelosti definirano
tipologijom viSestambenih zgrada
u nizu, Dominantan, gornji niz ¢ine
zgrade razvedenog tlocrta s kosim
krovistima, poloZene po slojnici
padine brijega, a tri zgrade donjeg
niza, razvedenih tlocrta s ravnim
krovovima poloZene su okomito na
padinu.

Stanovanje, rekreacija, zastitno
zelenilo;

7.1 Suvremena visestambena izgradnja - Ploce,
Ulica Petra Kresimira IV

7.2 Suvremena visestambena izgradnja - Zlat-
ni potok

7.3 Suvremena visestambena izgradnja - Mon-
tovijerna
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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Suvremena visestambena izgradnja - Ploce, Ulica Petra KreSimira IV
Suvremena visestambena izgradnja - Zlatni potok

Suvremena visestambena izgradnja - Montovijerna

Suvremena visestambena izgradnja - Gruz

Cetiri podru¢ja suvremene stambene izgradnje druge pol. 20. stoljec¢a karak-
terizira planirana visestambena izgradnja. Unutar ovog tipa urbanog podruc-
ja, na podrucju zajednickih obiljezja Ploc¢a i Ulice Petra KreSimira IV. te dijela
podrucja zajednickih obiljezja u Gruzu, prisutna je izgradnja realizirana do 70-
ih godina 20. st. u vidu jednostavnih, pojedinacnih ili povezanih kubi¢nih vol-
umena, pravokutnog tlocrta. Troetazne zgrade ravnog krova, mjerilom bliske
povijesnoj izgradnji, duzom osi prate slojnice terena, a neizgradeni dijelovi
Cestica planski su ozelenjeni. Na predjelima Zlatni Potok i Montovijerna te di-
jelu podrucja Gruz, karakteristicna je visekatna stambena izgradnja do sedam
etaza, realizirana kasnih sedamdesetih godina 20. st. Zgrade su udvojene ili
formiraju nizove, stvarajuéi snazno prisutne arhitektonske strukture velikog
mjerila. Arhitektonskim pristupom u duhu regionalizma, primjerice ras¢lam-
bom velikih osnovnih volumena te grupiranjem i primjenom kosih krovova,
nastoje se pribliziti Sirem povijesnom kontekstu.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

5.08 ha
Druga polovica 20.stoljeca

Teren pretezno strmog nagiba, u
juznom dijelu podrucja umjerenog
nagiba

Podrucjem dominira prirodna, vi-
soka i srednje visoka vegetacija u
uravnoteZzenom odnosu s izgradn-
jom

Stambeno naselje, viSestambene
zgrade srednjeg mjerila

Stanovanje

7.4 Suvremena visestambena izgradnja - Gruz
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1:10520 7.3 Suvremena viSestambena izgradnja - Montovijerna
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GRADITELJSKE STRUKTURE

75 m

NAMJENA

PROS-
TORA,
UVJETI

I NACIN
GRADNJE

~_ URBANA
L. PRAVILA

NAMJENA

PROS-

TORA,

UVJETI

« INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

2| ., NAMJENA
PROS-

{ TORA,
UVJETI
INACIN

|| GRADNJE

URBANA

F=SS===" PRAVILA

M1 MJESOVITA NAMJENA
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha)

M1, PreteZito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D4 Predskolska i Skolska

1.4a;
1.6

M1 MJESOVITA NAMJENA
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha

M1, PreteZito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D4 Predskolska i Skolska
GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna namjena

K4 Garazno poslovne gradevine

1.4a

M1 MJESOVITA NAMJENA

Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)
M1, PreteZito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna namjena

K4 Garazno poslovne gradevine
SPORTSKO REKREACIJSKA
R2 Sportska igralista

R5 Sportsko-rekreac:]’sk{ park
JAVNE ZELENE POVRSINE

Z1 Javni park

2.2. Podrucje Montovjerne - mjeSovi-
ta namjena

1. gradevine se grade kao srednje i
visoke, sukladno namjeni povrsina
(M1,, M1,), obvezna je izradba pro-
metne studije kojom ce se odrediti
kapacitet javne garaZe.
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TI P zone

RAZDOBLJE, STRUKTURA, MATRICA RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA
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-2°(sub)horizontaini teren
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1:6520 7.4 Suvremena visestambena izgradnja - Gruz
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75 m

50
|

GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.

NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI

I NACIN
GRADNJE

{7 URBANA

PRAVILA

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha)

M1, PreteZito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno .
ZASTITNE ZELENE POVRSINE,
Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

2.1.



Urbani tipovi i
podruéja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone

STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

w CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

‘ - ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

fii‘ﬁ UNAPRIEDENJE STANJA
i STUDIISKO PROPITIVANJE PROMJENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

SVJETSKO 3
DOBRO

TIP 7 ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

S obzirom na uzorke visestambene izgradnje kojima su ova podrudja pretezito
definirana, glavne smjernice odnose se na odrZavanje postojeceg prostornog

reda, uz povecanje udjela visokog zelenila na privatnim i javnim neizgradenim 7.1 Suvremena visestambena izgradnja -Ploce, Ulica Petra KreSimira IV
povrsinama. Prihvatljive su adaptacije i rekonstrukcije postojecih zgrada bez 7.2 Suvremena visestambena izgradnja - Zlatni potok
promjene gabarita. 7.3  Suvremena viSestambena izgradnja - Montovijerna

7.4  Suvremena viSestambena izgradnja - Gruz
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