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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Suvremena individualna izgradnja - Ploce
Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono
Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono
Suvremena individualna izgradnja - Sv. Jakov
Suvremena individualna izgradnja — Lapad, Lazaret

Ovaj tip urbanog podrucja, povezan karakterom i viemenom glavnine izgrad-
nje, prepoznat je u pet prostorno odvojenih podrucja zajednickih obiljezja
u kojem dominira izgradnja druge pol. 20. st. i poCetkom 21. st. planirana i
izgradena temeljem nekoliko generacija prostorno planske dokumentacije.
U podru¢jima blizim povijesnoj jezgri, na predjelima Plo¢a i Gornjeg Konala,
karakteristi¢na je izgradnja dvojnih stambenih kuéa, a u udaljenijim podruc-
jima sv. Jakova i Lapada prevladavaju samostojece kuce. Pretezno je rijeC o
dvoetaznoj i troetaznoj visini zgrada.

Unato¢ prvotnom planiranom prostornom redu, naknadnim intervencijama
adaptacijama doslo podrucje je degradirano, osobito na predjelu Plo¢a gdje je
gubitak arhitektonske i ambijentalne artikulacije ambijenta najocitiji. Propor-
cionalno s gusto¢om izgradnje smanjuje se i udio vrtnog zelenila.
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8.51 ha
Druga polovica 20. stoljeca

Strmi teren juzne orijentacije

U izgradenom dijelu podruc-
ja vegetacija je vrlo oskudna, u
neizgradenim dijelovima podrucja
prisutna je bogata prirodna veg-
etacija, grupacije visokog zelenila
(alepski bor, cempres) i makija.

Pretezno dvojne stambene kuce,
maniji broj samostojecih kuca.

Stanovanje

2.26 ha
Kraj 20., pocetak 21. stoljeca

Kosi teren juzne orijentacije

Vitna vegetacija unutar Cestica,
veca grupacija na istoCnom kraju
podrucja

Dvojne i samostojece stambene
kuce

Stanovanje

1.87 ha
Kraj 20., pocetak 21. stoljeca

Kosi teren jugozapadne orijentacije

Niska vrina vegetacija okucnica,
prevladavajuca izgradnja

Stambene dvojne i zgrade u nizu,
samostojeCe zgrade

Stambena

6.1 Suvremena individualna izgradnja - Ploce

6.2 Suvremena individualna izgradnja - Gornji
Kono

6.3 Suvremena individualna izgradnja - Gornji
Kono
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Suvremena individualna izgradnja - Ploce
Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono
Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono
Suvremena individualna izgradnja - Sv. Jakov
Suvremena individualna izgradnja — Lapad, Lazaret

Ovaj tip urbanog podrucja, povezan karakterom i viemenom glavnine izgrad-
nje, prepoznat je u pet prostorno odvojenih podrucja zajednickih obiljezja
u kojem dominira izgradnja druge pol. 20. st. i poCetkom 21. st. planirana i
izgradena temeljem nekoliko generacija prostorno planske dokumentacije.
U podru¢jima blizim povijesnoj jezgri, na predjelima Plo¢a i Gornjeg Konala,
karakteristi¢na je izgradnja dvojnih stambenih kuca, a u udaljenijim podruc-
jima sv. Jakova i Lapada prevladavaju samostojece kuce. Pretezno je rijeC o
dvoetaznoj i troetaznoj visini zgrada.

Unato¢ prvotnom planiranom prostornom redu, naknadnim intervencijama
adaptacijama doslo podrucje je degradirano, osobito na predjelu Plo¢a gdje je
gubitak arhitektonske i ambijentalne artikulacije ambijenta najocitiji. Propor-
cionalno s gusto¢om izgradnje smanjuje se i udio vrtnog zelenila.
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0.94 ha
Druga polovica 20. stoljeca

Podrucje je poloZeno na strmom i
vrlo strmom stjenovitom terenu za-
padne orijentacije

Podrucje je proZeto i okruzeno bu-
jnom prirodnom vegetacijom alep-
skog bora i Cempresa

Samostojece stambene kuce
Stanovanje

4.26 ha
20. stoljece

Teren preteZno umjerenog nagiba,
dijelom blagog nagiba (juzni dio
podrucja) i strmog nagiba (sjever-
no), sjeveroistocne orijentacije, ni-
ska stjenovita obala, vecim dijelom
betonirana

Vegetacija vrtova s visokim i sredn-
je visokim zelenilom

Samostojece obiteljske kuce i man-
je stambene zgrade s vrtovima

Stambena

6.4 Suvremena individualna izgradnja - Sv.
Jakov

6.5 Suvremena individualna izgradnja - Lap-
ad, Lazaret
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M1 MJESOVITA NAMJENA
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha)

M1, Pretezito stanovanje — izgrade-
no/neizgradeno

Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

1.4a

M1, PreteZito stanovanie u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
M1, Pretezito stanovanje — izgrade-
no/neizgradeno

Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

2.1. Podrucje GruZa od Kantafiga do
podruéja Gornji Kono



Urbani tipovi i
podruéja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone

RAZDOBLIJE, STRUKTURA, MATRICA RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA
. ZASTICENA DOBRA BN o
do 1837. + RST -2°(sub)horizontalni teren
2-5° blago nagnuti teren
vz o
5-12° umjereno nagnuti teren
do 1968. Aaravans puiow - -
[ 12-32° strmii teren
. do 2017. SvJakov;:Belyeder [l 32-55° vrio strmiteren

P Awwy ’ q
: 4
' (4
.....llll.'
633815m.E
1:2480 6.4 Suvremeno individualna izgradnja - sv.Jakov
- 034
- 934
. 834 “_ 3
i
. P
629200 629300 629400 629500m.E
1:7100 6.5 Suvremena individualna izgradnja - Lapad, Lazaret

KONZERVATORSKA PODLOGA ZA KONTAKTNU ZONU SVJETSKOG DOBRA STAROG GRADA DUBROVNIKA

75 m

GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.

NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

Y NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
M1_ Vile u zelenilu - neizgradeno
SPORTSKO REKREACIJSKA
Pu Uredena plaza

Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha

M1, Pretezito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)
M1
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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone

STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

AN v =
\:\\\\‘\\\\\ CJELGVITO OCUVANIE STRUKTURNIH OBILIEZIA

ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

| UNAPRIEDENJE STANJA
STUDIISKO PROPITIVANJE PROMJENA

i
- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

TIP 6 ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA | URBANA SANACIJA

Zbog visokog stupnja ukupne osjetljivosti i najviseg stupnja degradacije pos-
toje¢omizgradnjom, za podrucje 6.1 Suvremena individualna izgradnja - Ploce
predlaze se izrada arhitektonsko-urbanisti¢ke studije prihvatljivih modela ur-
bane sanacije i poboljsanja stanja podrucja s ciljem ublazavanja negativnog
utjecaja postojece izgradnje na svjetsko dobro. Za novu izgradnju potrebna je
primjena uvjeta gradnje za nisku gustocu i niske gradevine. Neizgradene di-
jelove podrucja potrebno je zadrzati u statusu zastitnog zelenila s moguc¢noscu
uredenja javnog parka s panoramskim pogledom na svjetsko dobro. U ovom
podrugju ¢uva se i rehabilitira pripadajuci dio trase karavanskog puta.

U podrucjima suvremene individualne izgradnje - Gornji Kono (PZO 6.2 i 6.3),
za novu i zamjensku izgradnju primjenjuju se uvjeti gradnje za niske gradevine,
radi postizanja rahlije izgradnje i veceg udjela zelenila u vrsnoj zoni urbanog
podru¢ja uz Jadransku magistralu. Obavezna je zastita i oCuvanje trase rene-
sansnog vodovoda te rehabilitacija pjeSacke komunikacije Gornji Kono.
Smjernice za podru¢je suvremene individualne izgradnje - Sv. Jakov (PZO 6.4)
proizlaze iz elaborata ,Objedinjene konzervatorsko-krajobrazne smjernice za
UPU Sv. Jakov’, a glavna odrednica je oCuvanje krajobraznog karaktera pod-
ru¢ja u odnosu na izgradnju.

Za podrucje suvremene individualne izgradnje - Lapad, Lazaret (PZO 6.5) sm- 6.1  Suvremena individualna izgradnja - Plo¢e
jernice se odnose na odrzavanje postojeceg prostornog reda uz povecanje ud- 6.2  Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono
jela visokog zelenila. 6.3  Suvremena individualna izgradnja - Gornji Kono

6.4  Suvremena individualna izgradnja - Sv. Jakov
KONZERVATORSKA PODLOGA ZA KONTAKTNU ZONU SVJETSKOG DOBRA STAROG GRADA DUBROVNIKA 6.5  Suvremena individualna izgradnja — Lapad, Lazaret



