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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Povijesno predgrade - Vrtni grad - Pile i Konali
Povijesno predgrade - Vrtni grad - Gornji Kono
Povijesno predgrade - Vrtni grad - Ploce

Povijesna gradska predgrada izgradena u razdoblju od 18. do 20. st. na ter-
enu umjerenog do strmog nagiba do danas su sacuvala visok stupanj aut-
enti¢nosti u granicama svog povijesnog razvoja s iznimkom sjevernih rubova
podrugja s recentnom izgradnjom veceg mjerila. Karakter podrucja odreduje
povijesna rezidencijalna stambena i ladanjska izgradnja na manjim parcelama
dvoetaznih i troetaznih stambenih kuca te manjih ljetnikovaca, jednostavnih
kubi¢nih volumena, izduzenih tlocrta, polozenih paralelno sa slojnicama. Kuce
su gradene kamenom pretezno pravilnog sloga. Matrica podrucja odredena
je mrezom povijesnih pjeSackih komunikacija, uzduznih koje prate slojnice
smjera istok — zapad od kojih su najdominantnije Srednji i Gornj Kono te po-
precnih strmih stubisnih ulica. Sjeverni dio Konala na predjelu llijina Glavica
presijeca Siroka prometnica, spoj s Jadranskom magistralom probijena 1980-
tih godina, koja je prekinula kontinuitet povijesne urbane matrice Konala.
Bitnu sastavnicu karaktera podrucja predstavljaju vrtovi s bogatim zelenilom,
kamenim podzidima, ogradnim zidovima i vrtnom arhitekturom. Time je nas-
tala mozaicka struktura pojedinacnih kuca dvostresnih i ¢etverostresnih kro-
vista, pokrivenih kupom kanalicom koje se stepenasto uzdizu po padinama
terena u izrazitom vizualnom i fizickom kontaktu s povijesnom gradskom
jezgrom. Prostorno-arhitektonska artikulacija povijesnih gradskih predgrada
predstavlja doprinos ukupnoj urbanoj slojevitosti, vrijedan urbani uzorak u
strukturi grada te relevantan povijesni predlozak u razmatranju suvremenih
oblika rezidencijalne izgradnje u neposrednom okruzenju svjetskog dobra.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomor-
foloska i hidro-
grafska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste
gradnje

namjena i ko-
ristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

25.57 ha
18.-20. stoljece

Teren umjerenog do strmog nagi-
ba, juZne orijentacije

Vegetacija vrtova s visokim i

srednje visokim zelenilom u urav-
notezenom omjeru s izgradnjom

Samostojece obiteliske kuce na
vrtnim parcelama

Stambena

6.30 ha
18.-20. stoljece

Teren pretezno strmog nagiba,
manjim dijelom umjerenog nagiba,
juZne orijentacije

Vegetacija vrtova s visokim i sred-
nje visokim zelenilom, previadava-
juce zelenilo dominira nad izgrad-
njom

Samostojece obiteljske kuce na vrt-
nim parcelama

Stambena

8.45ha
20. stoljece

Teren strmog nagiba, juZne orijent-
acije

Vegetacija vrtova s visokim i sred-
nje visokim zelenilom, previadava-
juca izgradnja

Samostojece obiteljske kuce na vrt-
nim parcelama

Stambena

1.1. Povijesno predgrade -
Vrtni grad Pile i Konali

1.2. Povijesno predgrade -
Vrtni grad - Gornji Kono

1.3. Povijesno predgrade -
Vrtni grad - Ploce
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GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.

NAMJENA
- PROSTORA,

UVJETI |
NACIN GRAD-
NJE

[ URBANA
PRAVILA

NAMJENA
PROSTORA,
UVJETI |
NACIN GRAD-
NJE

URBANA
PRAVILA

NAMJENA

PROSTORA,

UVJETI

5 INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

M1 MJESOVITA NAMJENA
Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zeleni-
lu (povijesnim vrtovima) - izgradeno
Srednja gustoca (od 100 do 200
st/ha)

M1, Pretezito stanovanje —
izgradeno/neizgradeno

M2 Pretezito poslovna

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

D Javna i druStvena namjena
D7 Vjerska

nisu propisana u GUP-u

M1 MJESOVITA NAMJENA
Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zeleni-
lu (povijesnim vrtovima) - izgradeno
ZASTITNE ZELENE POVRSINE,

z Zastitno zelenilo i pejzazne
povrSine

M1 MJESOVITA NAMJENA
Niske gustoce (do 100 stanovnika/

ha)
M1, PreteZito stanovanje —
izgradeno/neizgradeno

M1, PreteZito stanovanje u
zelenilu (povijesnim vrtovima) -
izgradeno

Srednja gustoca (od 100 do 200
st/ha)

M1, PreteZito stanovanje —
izgradeno/neizgradeno

1.4a
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TI P zone

STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

. b %
M\\. CJELOVITO OCUVANIE STRUKTURNIH OBILIEZIA

| « 5
. ODRZAVANIE STRUKTURNIH OBILIEZJA

S UNAPRIEDENJE STANJA
STUDIISKO PROPITIVANJE PROMJENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

TIP 1 CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

Glavno konzervatorsko odredenje prema ovim podrucjima odnosi se na o¢u-
vanje cjelovitosti povijesnog urbanog uzorka i prostornog reda. Obavezno
je potpuno ocCuvanje ambijentalnih obiljezja vrtnog grada koja Cine zgrade,
vrtovi, ogradni zidovi, mreza povijesnih pjesackih komunikacija kao 3to su
Gornji Kono, Srednji Kono i ostale ulice. Propisuje se obnova i odrzavanje pov-
ijesnih stambenih kuca gradenih kamenom s karakteristi¢nim arhitektonskim
konceptom, modulom i gabaritima, oblikovanjem procelja i detaljima. Zbog
izrazite izloZzenosti krovnog pejzaza ovih podruéja u pogledima iz svjetskog
dobra s krovovima pokrivenim kupom kanalicom, nuzno je ocuvanje posto-
jece konfiguracije i slike krovova s tradicionalnim pokrovnim materijalom, te
su prihvatljive manje funkcionalne promjene koje ne mijenjaju arhitektonski
karakter i vizualni dozivljaj podrucja. Obavezno je o¢uvanje, odrZzavanje i ob-
nova vegetacije povijesnih i javnih nasada, s posebnim naglaskom na visoko
zelenilo. Eventualna nova izgradnja na malobrojnim neizgradenim Cesticama
mora se u potpunosti podrediti prostornim i arhitektonskim obiljezjima pod-
ru¢ja. Sve promjene na gradevinama i otvorenom prostoru potrebno je sagle-
davati pojedinacno.

Vidljivost zgrada vecih volumena u sjevernom dijelu podrug¢ja, koje su prisutne
u zajednic¢kim vizurama sa svjetskim dobrom, predlaze se ublaziti sadnjom vi-
sokog zelenila na pripadaju¢im parcelama ili prikladnim pozicijama u javhom
prostoru. Preporucuje se izrada plana sadnje korekturnog zelenila za podrugje
kontaktne zone.

Podrucje se nalazi unutar obuhvata zastite Kulturno-povijesne urbanisticke

cjeline, Z- 3818 (zona B i C), a unutar podru¢ja nalazi se 16 kulturnih dobara 1.1.  Povijesno predgrade - Vrtni grad - Pile i Konali
zasticenih posebnim rjeSenjem, $to za sve zahvate podrazumijeva postupanje 1.2.  Povijesno predgrade - Vrtni grad - Gornji Kono
prema Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara. 1.3.  Povijesno predgrade - Vrtni grad — Ploce
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