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Povijesni predjel samostana sv. Jakov
Povijesni predjel Batahovina
Prirodni predjel Solitudo

Ova podrucja predstavljaju oCuvane prostorne cjeline unutar povijesnog
urbanog krajolika Dubrovnika koji karakteriziraju pojedinacni povijesni ar-
hitektonski sklopovi iz razdoblja renesanse s pripadaju¢im prirodnim ili kul-
tiviranim krajolikom. Predjel samostana sv. Jakov predstavlja povijesni land-
mark na istocnom kraju povijesno-urbanog podrucja Dubrovnika, a svojim
karakterom nadovezuje se na podrucje obalnog krajolik. Podru¢je se izdvaja
zbog specifi¢nosti dvaju uzoraka samostanskog sklopa s crkvom iz 15.-16. stol-
jeca te ocuvanog pripadajuceg kultiviranog krajolika nekadasnjeg samostan-
skog imanja koje se terasasto uzdize sve do karavanskog puta te niza kuca
tradicijskih obiljezja koji podru¢je omeduje sa sjeveroistocne strane. Povijesni
predjel Batahovine bitno obiljezavaju dva ljetnikovca Stay i Buni¢ -Kaboga s
vrtno-perivojnim koji se stapa s prirodnim okruzenjem. VrSnim dijelom prola-
zi trasa renesansnog vodovoda i nekadasnje uskotracne zeljeznice s pripada-
jucim objektima, a obalom kao i cijelom rijekom Dubrovackom prolazi jadran-
ska magistrala.Predjel Solitudo obalno je podru¢je s dominantnim zelenilom
visoke crnogorice unutar kojeg se nalazi ljetnikovac Getaldi¢-Gunduli¢-Soli-
tudo s terasasto artikuliranim vrtnim okruzenjem i pripadaju¢im pomoc¢nim
zgradama.
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i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija
tipologija i vrste gradnje

namjena i koriStenje

2.89 ha
15. - 16. stoljece

Teren strmog nagiba, jugozapadne
orijentacije.

Dijelom izrazito strma stjenovita
obala, prirodna $ljunc¢ana plaza.

Vegetacija vrtova i maslinika s vi-
sokim i srednje visokim zelenilom
— izrazito prevladavajuce zelenilo

Sklop benediktinskog samostana
s crkvom, stambeni niz tradicijskih
obilieZja

sakralna, javna, stambena

25.17 ha
16. stoljece

Horizontalni i blago nagnuti obalni
teren, koji prema jugozapadu nag-
lo prelazi u strmi i vrlo strmi teren
obronka Srda.

Prema katastru iz 1837. ucrtano je
korito potoka (kanala), danas Cest.
zem.24/3, k.o. Sustjepan, kao nas-
tavak Cest.zem.222, k.o. Sustjepan,
koje presijeca podrucje okomito na
padinu brda od trase renesansnog
vodovoda do mora.

Razvijeno kultivirano vrtno zeleni-
lo ljetnikovaca u uravnoteZenom
odnosu s izgradnjom, prirodno
zelenilo

Ljetnikovei  Buni¢-Kaboga i Stay
pripadaju tipu dubrovackih rene-
sansnih ljetnikovaca ,L* tlocrta, s
Jjednokatnom ladanjskom kucom na
koju se bo¢no, pod pravim kutom,
veZe istaknuto prizemno krilo orsa-
na nad kojim je terasa s kapelom;
dvije tipske jednokatne stambene
zgrade s pocCetka 20. st. za sluzbe-
nike Zeljeznice.

Javna - kulturna, stambena, zastit-
no zelenilo

4.24 ha
16. - 20. st.

Teren umjerenog i strmog nagiba,
orijentiran prema sjeveru, stjenovita
obala,

Dominirajuca visoka vegetacija
alepskog bora i cempresa

Sklop ljetnikovca

Stanovanje, rekreacija, za$titno
zelenilo

9.1 Povijesni predjel samostana sv. Jakov

9.2. Povijesni predjel Batahovina

A {‘; 9.3. Prirodni predjel Solitudo
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9.1 Povijesni predjel samostana sv. Jakov
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9.2 Povijesni predjel Batahovina
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9.3 Povijesni predjel Solitudo

RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA

0-2°(sub)horizontalni teren

2-5° blago nagnuti teren
- 5-12° umjereno nagnuti teren
[ 12-32° strmii teren

- 32-55° vrlo strmi teren

75 m
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GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.
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NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

 NAMJENA

PROS-
TORA,

- UVJETI

I NACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI

I NACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D7 Vjerska

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
M1, Vile u zelenilu - neizgradeno
ZASTITNE ZELENE POVRSINE,
Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

SPORTSKO REKREACIJSKA
Pu Uredene plaze

1.9

Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha

M1, PreteZito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

R2 Sportska igralista

Z zastitno zelenilo i pejzazne
povrSine

D Javna i dru$tvena namjena

Z2 Virtovi, perivoji

2.24

Z - Zastitno zelenilo i pejzazne
povrsine

R2 - Sportska igralista

M1, _preteZito stanovanje visoke
gustoce
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TIP 9 CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

NuzZno je osiguranje prostornog i vizualnog integriteta arhitektonskog sklopa
crkve i samostana sv. Jakova, te potpune vidljivosti i uocljivosti iz svjetskog do-
bra. Nije prihvatljiva nova izgradnja u neposrednom okruzenju. Obavezno je
oCuvanje prevladavajuceg karaktera kultiviranog krajolika podrucja, obnova
i odrZzavanje terasaste organizacije padine sa suhozidnim podzidima u zaledu
samostanskog sklopa, gdje se predlaze revitalizacija mediteranskih kultura,
te oCuvanje i odrzavanje pripadajuceg dijela karavanskog puta. Stambena
izgradnja odrzava se u postoje¢im gabaritima. Za novu izgradnju u rubnom
dijelu podruc¢ja primjenjuju se smjernice iz elaborata ,Objedinjene konzerva-
torsko-krajobrazne smjernice u za UPU Sv. Jakov”.

Na podru¢ju Batahovine, definiranom ljetnikovcima Buni¢-Kaboga i Stay s pr-
ipadaju¢im vrtovima potrebno je u potpunosti zadrzati prostorni red. Obav-
ezno je odrzavanje povijesnih sklopova ladanjske arhitekture uz konzervator-
sko-restauratorski pristup te o¢uvanje, odrzavanje i rekultivaciju povijesnih
vrtova i perivoja s elementima vrtne arhitekture. Stambene zgrade u zapad-
nom dijelu podrucja zadrzavaju se u postojec¢im gabaritima. Isto¢ni dio ovog
podrugja koji prema vaze¢em GUP-u pripada neizgradenom dijelu gradevin-
skog podrucja naselja Nuncijata potrebno je prenamijeniti u zastitno zelenilo
buduci da daljnja izgradnja na padinama Srda iznad Batahovine nije prihvatl-
jiva.

Na predjelu Solitudo, zbog znacaja ocuvanog krajobraznog karaktera podruc-
ja na ulazu u Gruski zaljev i potrebe prostornog razgranicenja izmedu izgrad-
nje Lapadske obale i turisti¢cke izgradnje na Babinom kuku, nova gradnja nije
prihvatljiva — predlaze se prenamjena neizgradenih gradevnih Cestica iz nam-
jene M13 u Z (zastitno zelenilo). Obavezno je ocuvanje postojeceg urbanog
i prirodnog uzorka uz moguce manje prilagodbe bez promjene obiljezja te
zadrzavanje pretezito prirodnog karaktera obale.
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STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

Y « »
| CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

‘ ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

- | UNAPRIEDENJE STANJA

STUDISKGC PROPITIVANJE PROMIENA

1
- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

Povijesni predjel samostana sv. Jakov
Batahovina
Prirodni krajolik predjela Solitudo



