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Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Gruz i Batala
Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Giman

Podrucje povijesnog predjela Gruz, Batala i Giman predstavlja heterogeni ur-
bani uzorak koji je rezultat povijesnog visenamjenskog koriStenja prostora
koji se sukcesivno formira i razvija od vremena 16. do kraja 20. st. Raznorod-
nu izgradnju predstavljaju renesansni ladanjski sklopovi 16.-17.st, stambene
kuce 18.-20. st., skladiSne i industrijske gradevine 19.i 20. st. te visestambene i
javne gradevine 20. stoljeca. Ladanjski kompleksi, osim po specifi¢noj arhitek-
turi, prepoznaju se po vrtovima bogatim visokim zelenilom te vrtnom opre-
mom. Stariju izgradnju bez obzira na tip i vrstu obiljezava gradnja kamenom u
pravilnom slogu. Susjedstvo razli¢itih povijesnih i suvremenih sadrzaja i funk-
cija te raspona arhitektonskih oblika i vrijednosti, sagledivih u jedinstvenom
obalnom prospektu Gruskog zaljeva, ini prostor izrazito zivotnim.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomor-
foloska i hidrografska
obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste
gradnje

namjena i koristenje

22.15 ha
16., 20. stoljece

Previadavajuci horizontalni teren
uz obalu Gruskog zaljeva, koji pre-
ma unutradnjosti postupno prelazi
u blago i umjereno nagnuti teren.

Niska izgradena obala — kamena
riva

Izgradnja prevladava nad zeleni-
lom. Visoka i niska vegetacija par-
kovnih povrsina, vegetacija vrtova
i okucnica.

Izrazito  raznorodna  tipologija
izgradnje — renesansni ladanjski
sklopovi (16.-17. st.), stambene
kuce (18.-20. st.), skladiSne i in-
dustrijiske gradevine (19.-20. st.),
viSestambene i javne gradevine
(20. st

stambena, trgovacka, poslovna,
hotelska, lucka, obrazovna, sakral-
na, parkovna

8.52 ha
16., 20. stoljece

Obalni potez tvori niska zidana
obala. U sjeverozapadnom | kra-
jnjem jugoisto¢nom dijelu podrucja
previadava horizontalni teren, dok
se u srediSnjem dijelu umjereno
nagnuti i strmi teren Glavice Giman
spusta do obale Gruskog zaljeva.

Vegetacija vrtova s visokim i
srednje visokim zelenilom u urav-
notezenom odnosu s izgradnjom.
Padine Glavice Giman, u jugois-
tocnom dijelu podrucja, ozelenjene
su prirodnom visokom vegetaci-
jom.

Nekada$nji ladanjski sklopovi s
ogradenim  vrtovima,  samosto-
jece kuce s vrtovima, niz kuca u
srediSnjem dijelu podrucja, hotelski
sklop, luka za nauticki turizam

Stambena, hotelska, luka nautick-
og turizma

15.1 Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Gruz i
Batala

© 152 Povijesni predjel Gruskog zaljeva - Giman
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75 m

GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.

* NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN

AN\ GRADNJE
N\

URBANA
PRAVILA

NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN
i GRADNJE

URBANA
PRAVILA

S STAMBENA NAMJENA

M1 MJESOVITA NAM-
JENA

Srednja gustoca (od 100 do 200
st/ha)

M1, PreteZito stanovanje
- izgradeno/neizgradeno

Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)
M2 _Pretezito poslovna
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D Javna i dru$tvena namjena
D4Predskolska i Skolska

D7 Vjerska

GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna namjena

K2 PreteZito trgovacka
Ugostiteljsko turisticka namjena
T1 Hoteli .

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1Javni park .
ZASTITNE ZELENE POVRSINE,
Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

2.1;
2.20;
2.20a

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/
ha)

M1 PreteZito stanovanje — izgrade-
no/neizgradeno

M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D Javna i dru$tvena namjena

D5 Visoko ucilite

D6 Kultura

GOSPODARSKA NAMJENA
Ugostiteljsko turisticka namjena

T1 Hoteli .
ZASTITNE ZELENE POVRSINE,
Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

2.9;
2.22a
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TIP 15 OCUVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA, POBOLJSANJE STANJA

U ovom prostoru visoke vrijednosti te heterogenih uzoraka obavezno je
odrzavanje i poboljsanje stanja zasticenih kulturnih dobara i drugih povijesnih
gradevina i sklopova.

Nuzno je ocCuvanje postoje¢eg vrtnog i javnog zelenila, povecanje udjela
javnog zelenila, rekultivacija povijesnih vrtova. U sklopu o¢uvanja postojeceg
urbanog uzorka prihvatljive su ograni¢ene dogradnje i nadogradnje, osim u
obalnom potezu izgradnje (ulice Obala Ivana Pavla Il., Obala Stjepana Radica,
Ulica Nikole Tesle). Nova gradnja mjerilom i gabaritima mora biti uskladena s
povijesnom izgradnjom u neposrednom okruzenju te nenametljivog arhitek-
tonskog oblikovanja. Povijesna cjelina Gruskog zaljeva zahtijeva sustavan,
cjelovit i planski utemeljen pristup, imajuci u vidu njene kulturno-povijesne i
krajobrazne vrijednosti, dijelove podrucja neuskladene ili neregulirane izgrad-
nje te pritiske na prostor. Stoga se za podrucja Gruz, Batala i Giman (PZO 15.1
i 15.2) predlaze izrada arhitektonsko-urbanisti¢ke studije prihvatljivih modela
urbane sanacije i poboljSanja stanja podrucja. U tom smislu posebno se izdva-
ja sklop industrijskih gradevina Solske baze i TUP-a, koje je kao cjelinu moguce
obnoviti i revitalizirati uz odgovaraju¢u prenamjenu.
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