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Urbani tipovi i
podru¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone

14.1 Poslovna zona Gruz

Podrucje formirano u 20. st. obiljezavaju zgrade poslovnih i javnih sadrzaja
tipoloski i oblikovno raznorodne. Prevladavaju samostojece viSekatnice s po-
mocnim zgradama na ogradenim dvoriSnim parcelama i otvorenim prilaznim
povrsinama. Isti¢u se povijesni kompleksi Domobranske vojarne i Duhanske
stanice, razvijene prostorne organizacije s glavnim i prate¢im zgradama te
pripadaju¢im prostranim dvoriStima ogradenih zidovima. Kod starijeg sloja
izgradnje u oblikovanju procelja prisutni su kamen ili zbuka, a recentna izgrad-
nja poslovnih zgrada obiljezavaju suvremena arhitektonska rjeSenja i materija-
li. Podrucje presijeca Vukovarska ulica kao dio povijesnog koridora Pile — Gruz.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljeZja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

14.74 ha
20. stoljece

U zapadnom dijelu podrucja
previadava horizontalan teren, u
istocnom dijelu teren je neujed-
nacenog, od blagog do strmog
nagiba.

Izgradnja previadava u odnosu na
vegetaciju. U vecem dijelu podruc-
ja vegetacija se svodi na uli¢ne na-
sade, nasade na parcelama javnih
i poslovnih zgrada, a u istocnom
dijelu podruéja - u Sirem arealu
nekadasnje domobranske vojarne
i neizgradenom dijelu podrucja uz
Ulicu A. Hebranga dominira visoko
prirodno zelenilo.

Tipoloski i oblikovno raznorodne
gradevine. Prevladavaju samos-
tojece viSekatnice s pomocnim
zgradama na ogradenim dvori§nim
parcelama, te  samostojece
viSekatnice s otvorenim prilaznim
povrSinama. IstiCu se povijesni
kompleksi domobranske vojarne i
duhanske stanice.

Javna - poslovna, trgovacka, upra-
vna, sportsko-rekreacijska namje-
na, te stambena

14.1 Poslovna zona Gruz



Urbani tipovi i
podru¢ja zajednickih

TIP 1 I zone

obiljezja kontaktne

RAZDOBLJE, STRUKTURA, MATRICA
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RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA

GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.

0-2°(sub)horizontalni teren

2-5° blago nagnuti teren
[ 5-12° umjereno nagnuti teren
[ 12-32° strmii teren

- 32-55° vrlo strmi teren

75 m
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% INAGIN

GRADNJE

. |/ URBANA

PRAVILA

M1 MJESOVITA NAM-
JENA

Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)
M1, PreteZito stanovanje
- izgradeno/neizgradeno

M2 PreteZito poslovna

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D Javna i druStvena namjena
D1Upravna

GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna namjena

K4 Garazno poslovne gradevine

2.20



TIP

Urbani tipovi
podru¢ja zajednitki
obiljezja kontaktnhe
zone

TIP 14 ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA, UNAPRJEDENJE STANJA

S obzirom na karakter podrucja kojim dominira suvremena voluminozna
izgradnja javne i poslovne namjene, predlaze se zadrzavanje i poboljsan-
je prostornog reda samostoje¢e gradnje uz povecanje udjela zelenila na
neizgradenim dijelovima Cestica. Pozeljno je prometno rastere¢enje Vukovar-
ske ulice koje bi omogucilo kvalitetniju internu urbanu komunikaciju (kolnu i
pjeSacku) izmedu stare gradske jezgre i Gruza u sklopu prijedloga prostorne
rehabilitacije/interpretacije povijesnog urbanog koridora Pile-Gruz. Uvjetuje
se odrZavanje reprezentativnih povijesnih sklopova Duhanske stanice i Domo-
branske vojarne uz ocuvanije i restituciju arhitektonskih i prostornih obiljezja.
Na sjeverozapadni dio podru¢ja primjenjuje se UPU Radeljevi¢-Libertas.
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SVJETSKO 3
DOBRO

[Kartogmirn 194
STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U

KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

N\\ﬁ CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

‘ . ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

UNAPRJEDENJE STANJA
' STUDISKO PROPITIVANJE PROMJENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

14.1 Poslovha zona Gruz



