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Urbani tipovi i
podruéja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Moderni grad - Boninovo, vile u zelenilu
Moderni grad - sv. Jakov, vile u zelenilu
Moderni grad - Gruz, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu

Ovaj urbani tip prisutan je u pet prostorno odvojenih podrucja zajednickih
obiljezja u gradskim predjelima Gruskog zaljeva, Boninova i sv. Jakova. Kar-
akter ovog tipa urbanog uzorka odreduje samostojeca obiteljska stambena
izgradnja, vila u zelenilu iz razdoblja moderne, prve pol. 20. stoljeca. Podrucje
obiljezava uravnotezen odnos izgradenih i neizgradenih povrsina, odnosno
volumena gradevina i zelenila na parcelama.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

2.72 ha
20. stoljece

Teren pretezno umjerenog i blagog
nagiba, orijentacije prema zapadu i

Jugu
Vegetacija vrtova s visokim i sredn-

je visokim zelenilom — uravnoteZen
odnos zelenila i izgradnje

Samostojece obiteljske kuce, man-
Jje stambene zgrade

Stambena

4.01 ha
20. stoljece

Teren strmog i vrlo strmog nagiba,
juZne orijentacije

Vegetacija vrtova s visokim i sredn-
je visokim zelenilom — uravnotezen
odnos zelenila i izgradnje

Samostojece obiteljske kuce i vile
Stambena

3.83 ha
20. stoljece

Teren umjerenog i strmog nagiba,
jugozapadne orijentacije

Vegetacija vrtova s visokim i srednje
visokim zelenilom u uravnotezenom
omjeru s gradnjom

Samostojece obiteliske kuce s vr-
fovima

Stambena

4.1 Moderni grad - Boninovo, vile u zelenilu

4.2 Moderni grad - sv. Jakov, vile u zelenilu

4.3 Moderni grad - Gruz, vile u zelenilu
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Urbani tipovi i
podrug¢ja zajednickih
obiljezja kontaktne
zone

Moderni grad - Boninovo, vile u zelenilu
Moderni grad - sv. Jakov, vile u zelenilu
Moderni grad - Gruz, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu

Ovaj urbani tip prisutan je u pet prostorno odvojenih podrucja zajednickih
obiljezja u gradskim predjelima Gruskog zaljeva, Boninova i sv. Jakova. Kar-
akter ovog tipa urbanog uzorka odreduje samostojeca obiteljska stambena
izgradnja, vila u zelenilu iz razdoblja moderne, prve pol. 20. stoljeca. Podrucje
obiljezava uravnotezen odnos izgradenih i neizgradenih povrsina, odnosno
volumena gradevina i zelenila na parcelama.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska i
hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

1.85 ha
Prva polovica 20. stoljeca

Teren gradira od horizontalnog do
strmog u usponu prema zapadu

Vegetacija vrtova s visokim i
srednje visokim zelenilom u urav-
noteZzenom odnosu s izgradnjom

Samostojece zgrade - vile s vrtovi-
ma

Stambena

1.20 ha
20. stoljece

Teren umjerenog i strmog nagiba,
sjeverne orijentacije

Vegetacija vrtova s visokim i
srednje visokim zelenilom u urav-
noteZzenom odnosu s izgradnjom

Samostojece obiteljske kuce i
manje stambene zgrade s vrtovima

Stambena

4.4 Moderni grad - Giman, vile u zelenilu

4.5 Modernigrad - Giman, vile u zelenilua



Urbani tipovi i
podruéja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone
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GRADITELJSKE STRUKTURE

GUP 2014.
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PROS-
TORA,
UVJETI

I NACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/ha)
M1, PreteZito stanovanje - izgradeno/
neizgradeno

1.6, 1.9, 1.11, 2.20

M1 MJESOVITA NAMJENA

Niske gustoce (do 100 stanovnika/ha)
M1, PreteZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/ha)
M1, PreteZito stanovanje - izgradeno/
neizgradeno

1.4b

M1 MJESOVITA NAMJENA
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha)

M1, Pretezito stanovanje — izgrade-
no/neizgradeno

M2 PreteZito poslovna (zapadni dio
podrudja)

2.20
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Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha)

M1, Pretezito stanovanje — izgrade-
no/neizgradeno

Z Zaétitno zelenilo i pejzazne
povrsine

2.9

Srednja gustoca (od 100 do 200 st/
ha

M1, Pretezito stanovanje - izgrade-
no/neizgradeno

2.9



Urbani tipovi i
podruéja zajednickih
obiljezja kontaktne

TI P zone

TIP 4 ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

U podrucjima ove skupine potrebno je o¢uvati omjer izgradenih i neizgradenih
povrsina, odnosno volumena gradevina i zelenila na parcelama, kao glavnu
kvalitetu postojeceg prostornog reda. Osim odrzavanja, postojec¢e zgrade
mogu se rekonstruirati prema uvjetima za novu gradnju niske gustoce. Potre-
bno je ocuvati ujednaceno i suzdrzano arhitektonsko oblikovanje zgrada.
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STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA

w CJELOVITO OCUVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

‘ - ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

fii‘ﬁ UNAPRIEDENJE STANJA

i STUDHSKO PROPITIVANJE PROMIENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

Moderni grad - Boninovo, vile u zelenilu
Moderni grad - sv. Jakov, vile u zelenilu
Moderni grad - Gruz, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu
Moderni grad - Giman, vile u zelenilu



