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Hotelska izgradnja - Imperial

Hotelska obalna izgradnja - Excelsior i Argentina
Hotelska obalna izgradnja - Villa Dubrovnik
Hotelska obalna izgradnja - Belvedere

Ova podrug¢ja grupirana su prvenstveno prema namjeni prostora s hotelskom
izgradnjom koja u potpunosti definira pripadajuce podrucje. Najstariju hotel-
sku zgradu predstavlja hotel Imperial s kraja 19. st., slijedi izgradnja Hotela Ar-
gentina s pocetka 20. st., Excelsior iz sredine 20. st. te Hotel Villa Dubrovnik i
Hotel Belvedere izdruge pol. 20. stoljeca. Prostori oko hotelskih zgrada uredeni
su kao hotelski vrtovi s vrtnim i prirodnim zelenilom. Osim hotela Imperial, os-
tali hotelski kompleksi smjesteni su uz obalu, a u kontaktu s morem sacuvali su
prirodna obiljezja stjenovite obale.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

0.90 ha
19. - 20. stoljece

teren pretezno umjerenog nagiba,
juZne orijentacije

Ukrasno nisko, srednje i visoko
zelenilo uz zgrade

Reprezentativna hotelska izgradnja
i pratece uredenje okoliSa,

Turisticka (hotel), javna i drutvena
(djedji vrtic)

2.83 ha
20. stoljece

Teren strmog nagiba, juZne ori-
jentacije, neposredno iznad strme
stjenovite morske obale

Vegetacija hotelskih vrtova, previa-
davajuce grupacije visokog i sred-
nje visokog zelenila (bor, Cempres)

Hotelske zgrade srednjeg i velikog
volumena sa aneksima i hotelske
vile

TuristiCka namjena, hoteli uz more
s pripadajucim zasebnim kupalisti-
ma, hotelska depadansa i garaZa
uz sjevernu stranu Ul. Frana Supila

0.81 ha
Druga polovica 20. stoljeca

Teren strmog nagiba, juZne orijent-
acije, neposredno iznad stjenovite
morske obale

Grupacije visokog i srednje visokog
zelenila (bor, cempres)

Hotelska zgrada srednjeg volume-
na sa aneksima

Turisticka namjena, hotel uz more s
pripadajucim zasebnim kupalistem

5.1 Hotelska izgradnja - Imperial

5.2 Hotelska obalna izgradnja - Excelsior i
Argentina

5.3 Hotelska obalna izgradnja - Villa Dubrovnik
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obiljezja kontaktne
zone

Hotelska izgradnja - Imperial

Hotelska obalna izgradnja - Excelsior i Argentina
Hotelska obalna izgradnja - Villa Dubrovnik
Hotelska obalna izgradnja - Belvedere

Ova podrug¢ja grupirana su prvenstveno prema namjeni prostora s hotelskom
izgradnjom koja u potpunosti definira pripadajuce podrucje. Najstariju hotel-
sku zgradu predstavlja hotel Imperial s kraja 19. st., slijedi izgradnja Hotela Ar-
gentina s pocetka 20. st., Excelsior iz sredine 20. st. te Hotel Villa Dubrovnik i
Hotel Belvedere izdruge pol. 20. stoljeca. Prostori oko hotelskih zgrada uredeni
su kao hotelski vrtovi s vrtnim i prirodnim zelenilom. Osim hotela Imperial, os-
tali hotelski kompleksi smjesteni su uz obalu, a u kontaktu s morem sacuvali su
prirodna obiljezja stjenovite obale.
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POVRSINA
DOMINANTNO RAZDOBLJE

reljefna, geomorfoloska
i hidrografska obiljezja

vegetacija

tipologija i vrste gradnje

namjena i koristenje

5.42 ha
Druga polovica 20. stoljeca

Teren strmog i vrlo strmog nagi-
ba, juZne orijentacije, neposredno
iznad stjenovite morske obale

Zona visokog i srednje visokog
zelenila (bor, ¢empres) na zapad-
nom dijelu podrucja

Hotelski sklop, razveden i ras¢lan-
jen po visini i Sirini

TuristiCka namjena, hotel uz more,
kupaliste na stijienama

5.4 Hotelska obalna izgradnja - Belvedere
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RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA
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Ugostiteljsko turisticka namjena
T1 Hoteli

1.10. Hotelske zone

1. primjenjuju se uvjeti propisani
tockom 43. Odluke (lzgradene
ugostiteljsko turisticke zone).

1.12. Pretezno poslovne zone - M2
1. za interpolaciju i gradnju novih
gradevina obvezni su uvjeti sm-
jeStaja propisani za gradnju srednjih
gradevina,

rekonstrukcija postojecih gradevina i
izgradnja zamjenskih gradevina mo-
guca je na gradevinskim Cesticama
manjim od propisanih ¢lankom 52.
za gradnju srednjih gradevina, pod
uvjetom da se ne povecava koefici-
jent izgradenosti gradevinske Cestice
i udaljenost gradevine od granica
susjednih gradevinskih cestica.

Ugostiteljsko turisticka namjena
T1 Hoteli

M1,

K4

1.10. Hotelske zone

1. primjenjuju Se uvjeti propisani
tockom 43. Odluke (Izgradene
ugostiteljsko turisticke zone).

Ugostiteljsko turisticka namjena
T1 Hoteli

1.10. Hotelske zone

1. primjenjuju se uvjeti propisani
tockom 43. Odluke (lzgradene
ugostiteljsko turisticke zone).
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GOSPODARSKA NAMJENA
Ugostiteljsko turisticka namjena

T1 Hoteli

SPORTSKO REKREACIJSKA
R2 Sportska igralista

1.10. Hotelske zone
1.primjenjuju se uvjeti propisani
tockom 43. Odluke (lzgradene
ugostiteljsko turisticke zone).
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TIP 5 ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILJEZJA

Uglavnom konsolidirana podrudja (s iznimkom hotela Belvedere) odreduju
hotelski sklopovi razli¢itog vremena nastanka i arhitektonsko-urbanistickih
obiljezja. Zbog dosegnutih maksimalnih kapaciteta s obzirom na osjetljivost
podrugja, nije moguce njihovo daljnje Sirenje. Predvida se odrzavanje zgrada,
a prihvatljive su adaptacije ili rekonstrukcije bez povecanja glavnih gabarita.
Nuzno je odrzavati ili povecati udio visokog zelenila u okruzenju hotelskih
zgrada, odnosno njegovati i razvijati hotelske vrtove uskladene s obiljezjima
parcele i arhitekture. Radi ublazavanja negativhog vizualnog dozivljaja kon-
tinuirane mase izgradnje hotela Excelsior u zajednickoj vizuri sa svjetskim do-
brom, predlaze se odgovarajuce hortikulturno rjeSenje (npr. uvodenje vecih
volumena zelenila u sklopu hotelskih terasa prema moru).

NuZna je promjena stanja na podrucju hotela Belvedere, u smjeru ublazavanja
negativnog utjecaja postojece koncentracije izgradnje, nastale na istaknutom
polozaju u prirodnom obalnom krajoliku. Arhitektonsko-urbanisticka rjesen-
ja za zamjensku izgradnju ili rekonstrukciju postojec¢eg sklopa moraju se te-
meljiti na uklapanju, odnosno neutralizaciji izgradnje te rehabilitaciji obiljezja
i elemenata prirodnog krajolika. Za svaki opsezniji zahvat kojim se predvida
promjena stanja u prostoru, a koji moze imati utjecaj na OUV svjetskog dobra,
obavezna je Procjena utjecaja na kulturna dobra svjetske bastine (Heritage Im-
pact Assessments for Cultural World Heritage Properties).
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STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA
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‘ ODRZAVANJE STRUKTURNIH OBILIEZJA

| UNAPRIEDENJE STANJA
STUDIISKO PROPITIVANJE PROMJENA

1
- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

Hotelska izgradnja - Imperial

Hotelska obalna izgradnja - Excelsior i Argentina
Hotelska obalna izgradnja - Villa Dubrovnik
Hotelska obalna izgradnja - Belvedere



