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TI P Zone
~ -y
POVRSINA 1.62 ha
DOMINANTNO RAZDOBLJE 20. stoljece
2.1 Povijesno predgrade - Iza Grada U istocnom dijelu podrucja previa-

dava horizontalni i blago nagnuti
teren juzne orijentacije, umjereno
nagnuti teren u zapadnom dijelu
podruéja jugoistocne orijentacije

2.2 Povijesno predgrade - PloCe, javna i stambena izgradnja reljefna, geomorfoloska

i hidrografska obiljezja

U zapadnom dijelu zone vegetacija
vrtova s visokim i srednje visokim

.. .y Lo e er . . - zelenilom u uravnoteZzenom om-
Povijesna predgrada heterogenog uzorka, razlicite gustoce i mjerila izgradnje, vegetacija jeru s gradnjom, u istoénom dijelu

formirana su pocetkom 20. stoljeca. Nalaze se u neposredno uz podrucje svjet- prorjjedena, dominira parkiralisna
Ly, . . povrsina i zgusnutija gradnja

skog dobra, na terenu razli¢itog prirodnog nagiba, od blago nagnutog na pod-

ru¢ju lza Grada, do strmog na podrucju Ploc¢a. Pored stambenih samostojecih Stamh , t

kuca manjeg i srednjeg mijerila, dvoetazne i troetazne visine s dvostreSnim ambena, javna _ (valrogasna

.y v . Sva- . . .. . . namjena i koristenje postaja, javni Paf’.‘”lg)’ upodrqc;u

i Cetverostresnim krovistima, prisutne su i povijesne zgrade javne namjene, su nekad bila smjestena grobla s

velikih volumena kao $to su zagrade Gimnazije i Umjetnicke galerije (palaca crkvorm v Katarine

Banac). Sredisnji dio podrucja Iza Grada zauzima javno parkiraliSte izgradeno

na ostatku povijesno neizgradenog prostora, a dio zapremaju gospodarsko-

komunalne gradevine, vatrogasni dom i garaze, iz polovice 20. stoljeca

tipologija i vrste gradnje Samostojece obiteljske kuce

Povijesno predgrade - I1za Grada

POVRSINA 4.58 ha

DOMINANTNO RAZDOBLJE 20. stoljece
reljefna, geomorfoloska Teren strmog nagiba, juzne orijent-
i hidrografska obiljezja acije

Vegetacija vrtova s visokim i
vegetacija srednje visokim zelenilom u urav-
notezenom omjeru s gradnjom

Samostojece obiteliske kuce s

tipologija i vrste gradnje vrtovima, viSestambene zgrade,
javne gradevine
Stambena i javna (Gimnazija, Um-

namjena i koristenje jetnicka galerija, javno kupaliste Povijesno predgrade - Ploce, javna i stam-
Banje) bena izgradnja
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RAZDOBLIJE, STRUKTURA, MATRICA
ZASTICENA DOBRA
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2.1 Povijesno predgrad - |za grada
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RELJEFNA OBILJEZJA - NAGIB TEREBA
0-2°(sub)horizontalni teren
2-5° blago nagnuti teren

- 5-12° umjereno nagnuti teren

I 12-32° strmiteren

I 32-55° vilo strmi teren
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Povijesno predgrade - Ploce, javna i stambena izgradnja
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GRADITELJSKE STRUKTURE
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NAMJENA
PROS-
TORA,
UVJETI
INACIN
GRADNJE

URBANA
PRAVILA

NAMJENA
PROS-

S TORA,

UVJETI
I NACIN

™ GRADNJE

URBANA
PRAVILA

M1, PreteZito stanovanje - izgradeno/
neizgradeno

M2 Pretezito poslovna

D7 Vjerska

K1 Pretezito usluzna

K2 Pretezito trgovacka

K3 Komunalno servisna

K4 Garazno-poslovne gradevine

M1 MJESOVITA NAMJENA

M1, PretezZito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno
Srednja gustoca (od 100 do 200 st/ha)
M1, PreteZito stanovanje - izgradeno/
neizgradeno

D Javna i druStvena namjena

D4 PredSkolska i $kolska

D6  Kultura

SPORTSKO REKREACIJSKA
Pu  Uredene plaze

1.6;
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TIP 2 - CJELOVITO OCUVANJE ILI ODRZAVANJE URBANOG UZORKA, URBANA
REGULACIJA

Zbog prisutnosti razli¢itih vrsta, tipova i mjerila gradnje, te neposrednog kon-
takta podrucja sa svjetskim dobrom, smjernicama za novu gradnju upucuje se
na arhitektonsko-urbanisticku analizu uzeg i Sireg konteksta pojedine lokacije
u postupku projektiranja (konzervatorski elaborat uklapanja nove gradnje).

U tom smislu posebno se izdvaja podrucje regulacije prostora Iza Grada pre-
ma izradenoj konzervatorskoj dokumentaciji. Pri izradi urbanisti¢ko-arhitek-
tonskog rjesenja buduceg “Centra lza Grada” posebnu paznju treba posvetiti
odnosu planirane gradnje (ili gradevina) s okolnim terenom, topografijom i
ambijentalnim vrijednostima podruc¢ja smjestenog neposredno uz gradske
zidine i posat. S obzirom na povijesni uzorak koristenja prostora predlaze se
rehabilitacija obiljezja neizgradenog srediSnjeg prostora (postojece parkiral-
iSte i vatrogasna postaja) u vidu vecih ozelenjenih ploha - krovova planiranog
garazno-poslovnog objekta koji svojom visinom na juznom perimetru ne smi-
je prelaziti visinu od jedne nadzemne etaze.

Zarealizaciju planiranog projekta regulacije sredisnjeg dijela podrucja (“Centar
Iza Grada”) potrebno je provesti postupak procjene utjecaja na bastinu (HIA).
Podrucje se nalazi unutar obuhvata zastite kulturno-povijesne cjeline, Z- 3818
(zona B), 5to za sve zahvate podrazumijeva postupanje prema Zakonu o zastiti
i ocuvanju kulturnih dobara.
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STRATESKE SMJERNICE ZA RAZVOJ U
KONTAKTNOJ ZONI SVJETSKOG DOBRA
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UNAPRJEDENJE STANJA
STUDUSKO PROPITIVANJE PROMIENA

- PRILAGODBA NOVE GRADNJE

SVJETSKO o
DOBRO

2.1 Povijesno predgrade - I1za Grada
2.2 Povijesno predgrade - PlocCe, javna i stambena izgradnja



