REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE

KLASA: UP/I-612-08/26-06/0027
URBROIJ: 532-06-02-02-02/1-26-2
Zagreb, 29. lipnja 2026.

Ministarstvo kulture i medija (OIB 37836302645) na temelju ¢lanka 15. stavka 2. Zakona o zastiti i
o¢uvanju kulturnih dobara (“Narodne novine”, broj 145/24, 151/25) i ¢lanka 6. stavka 2. Pravilnika o
obliku, sadrZaju i nacinu vodenja Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske (,,Narodne novine*, _|
broj 128/2025), donosi )

Py

ODLUKU

i ' .
Proglasava se da Ljetnikovac Zamagna — Kisi¢ u Komolcu ima status kulturnoga dobra.

2.

Obuhvat kulturnoga dobra iz tocke 1. izreke ove Odluke odreden je k. ¢. zgr. 13/1(zk. ul. 826), 13/2 (zk.
ul. 826), 14 (zk. ul. 826), 15 (zk. ul. 632), 54 (zk. ul. 826), 55 (zk. ul. 826) i k. &. zem. 209/1 (zk. ul.
826), 209/2 (zk. ul. 826), 212/4 (zk. ul. 826), 214 (zk. ul. 826), k. 0. Komolac.

Kopija [zvoda iz katastarskog plana DrZavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik
klasa: 938-06/26-01/1, urbroj: 541-30-02-01/11-26-2 od 02.01.2026. u mjerilu 1:1000 s ucrtanim
granicama kulturnoga dobra, sastavni je dio ove Odluke.

3.

Utvrduje se sljede¢i sustav mjera zaStite kulturnoga dobra iz totke 1. i 2. ove Odluke:
- konzervatorsko-restauratorski i drugi radovi na kulturnome dobru iz to¢ke 1. i unutar granica iz tocke
2. izreke ove Odluke mogu se poduzeti samo uz dopustenje Ministarstva kulture i medija;

- vlasnik kao i drugi imatelj kulturnoga dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje i pobolj$anje stanja predmetnoga kulturnog dobra, a odredi ih Ministarstvo kulture i
medija; '

- kulturnom dobru potrebno je o€uvati cjelovitost i izvornost, zna€aj i vrijednosti, kontinuirano odrzavati

i poboljsati njegovo stanje te provoditi istraZivanje i dokumentiranje;

- predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
¢lanaka 78. — 83. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

- radovima na kulturnom dobru treba prethoditi izrada snimka postojeceg stanja temeljena na geodetskoj

podlozi i izradena u skladu s usvojenom metodologijom dokumentiranja kulturnih dobara;

- za potrebe utvrdivanja posebnih uvjeta zaStite i oCuvanja kulturnog dobra uvjetuje se obaveza

prethodne provedbe konzervatorskih i arheoloskih istraznih radova;

- zahvat obnove sklopa treba temeljiti na uvaZzavanju zateCenih arhitektonskih i prostornih obiljeZja

vrijednog primjera dubrovacke ladanjske arhitekture. Prilagodbe suvremenim potrebama i sadrZajima

moguce je provesti uz zadrZavanje postoje¢ih prostornih odnosa, povijesnih i tipoloskih osobitosti
pojedinih gradevina i sklopa u cjelini;

- konstruktivnu sanaciju treba planirati u tradicijskim sustavima gradnje uz moguéu primjenu

suvremenih metoda u zastiti i o€uvanju kulturnih dobara;



- rekultivaciju vrtnih povr§ina potrebno je temeljiti na rezultatima istraznih radova i osnovnim
oblikovnim karakteristikama dubrovackih povijesnih vrtova. Suvremene sadrZaje u otvorenim
prostorima treba smjestajem, dimenzijama i oblikovanjem podrediti doZivljaju cjeline povijesnog
sklopa.

4.

Predmetno kulturno dobro s granicama iz toCke 2. ove Odluke i mjerama zastite i o€uvanja kulturnih
dobara upisat ¢e se u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu za§ti¢enih kulturnih dobara
pod brojem Z - 7997.

5.
NalaZe se tijelu drzavne uprave nadleznom za katastar i nadleznom op¢inskom sudu provedba zabiljezbe
kulturnog dobra u katastar i zemljiSnu knjigu na katastarskim Cesticama utvrdenim ovom Odlukom.

ObrazloZenje

Ljetnikovac Zamagna — Kisi¢ nalazi se u istocnom dijelu zaljeva Rijeke dubrovacke, na predjelu
Tenturija, oko pola kilometra od izvorista rijeke Omble, nedaleko naselja Komolac. Sklop
ljetnikovca, poloZen je uz obalu zaljeva, odnosno uz cestu koja prati obalu. Sastoji se od jednokatne
ladanjske kudée poloZene u sjevernom dijelu posjeda, prizemne pomocne zgrade isto¢no, spremista za
¢amce, orsana, smjestenog jugozapadno, te razmjerno prostranog vrta. Danas ruSevna ladanjska kuéa,
jednokatnica je L tlocrtne osnove, s manjom prizemnom prigradnjom sa sjeverne strane. Zapadno
krilo, usmjereno uzom stranom na obalu zaljeva, u prizemlju takoder ima svodeni orsan, a stambenim
prostorijama kata pristupalo se vanjskim stubistem polozenim uz juznu fasadu. Natkrivalo ga je, danas
uruseno, Cetverostre$no kroviste. Na ovo se krilo s isto¢ne strane naslanja jednokatnica pravokutne
tlocrtne osnove, danas uru$enog CetverostreSnog krovista i medukatnih konstrukcija. Glavnim,
zapadnim proceljem, s tri pravilne osi otvora, usmjerena je prema obali zaljeva. Od ulaza u vrt u
ogradnom zidu do ulaza u kucu vodi kamenom poplo¢ena Setnica ogradena niskim zidi¢ima sa
stupovima za odrinu. Juzno uz ulaz formirano je manje proSirenje - terasa s kamenim klupama i
zidnom Cesmom. Uz zacelje ladanjske kuce smjestena je pomoéna zgrada, prizemnica izduZzenog
pravokutnog tlocrta, pruzena u pravcu istok-zapad, uruSenog dvostre$nog krovista. U krajnjem,
jugozapadnom dijelu vrta nalazi se samostojeca zgrada orsana, izduZenog pravokutnog tlocrta, prema
obali rastvorena $irokim lu¢nim otvorom. Unutradnjost je nadsvodena baévastim svodom, danas
manjim dijelom uruSenim. Prostor vrta prema obali je ograden visokim kamenim zidom, koji
povezuje ladanjsku kuéu sjeverno s orsanom juzno. S istoéne strane, uz vrt prolazi cesta, Jadranska
magistrala. Prilikom izgradnje ceste poruSen je istoéni potez ogradnog zida i negiran krajnji
jugoistoéni dio vrta. Prostorna dispozicija cjeline nekada$njeg ladanjskog posjeda, dispozicija
ladanjske kuce te elementi kamene opreme ukazuju na iznimno sloZen povijesni razvoj sklopa, brojna
preoblikovanja u vremenskom rasponu od 15./16. stolje¢a do ranog 20. stoljeca. Najraniji arhivski
dokument koji se veZe za izgradnju ladanjskog sklopa ugovor je sklopljen u kolovozu 1503. godine
kojim se korCulanski klesar Petra Andriji¢ obvezao Stjepanu Kristovom Zamagna izraditi kameni
okvir otvora orsana. Da se osim orsana na posjedu ve¢ krajem 15. stolje¢a nalazila i ladanjska kuca
potvrduju elementi kamene plastike ocuvani u strukturi danasnje kuce, poput okvira prozora prizemlja
na zacelju. Razdoblju 16. stoljeca vjerojatno pripadaju orsan u prizemlju te okviri otvora kata
zapadnog krila ladanjske kuce, koji su na ovo mjesto vjerojatno sekundarno ugradeni. Pretpostavka
je da je ljetnikovac znatno stradao u potresu 1667. godine, nakon ¢ega je nad orsanom izveden
stambeni kat, dok je izvorno stambeno krilo, okomito poloZeno na orsan, tek djelomiéno obnovljeno
i zadobilo funkciju kuhinje s ognjistem. Temeljitu obnovu ljetnikovca proveo je u drugoj polovici 19.
stolje€a imuéni dubrovacki veletrgovac i poduzetnik Vlaho Kisi¢, ¢iji su nasljednici nekoliko
generacija zivjeli u ljetnikovecu. U ovoj je fazi obnovljeno isto¢no stambeno krilo. Ljetnikovac je
teSko oStecen u potresu 1979. godine. Uruseni su tada dijelovi krovista, a na nosivim zidovima su se
pojavile brojne pukotine. Stanje gradevine u posljednjih se pola stolje¢a dodatno pogorsalo, Cemu su
pridonijeli neodrzavanje, potresi i izlozenost atmosferilijama.

N



Sklop ljetnikovca Zamagna — Kisi¢ svjedoci o transformacijama dubrovacke ladanjske arhitekture od
razdoblja nastanka na prelazu 15. u 16. stoljece do danas. Primjer je visoko autenti¢nog kulturnog
dobra. Brojne mijene i prilagodbe povijesnim okolnostima i naéinima koristenja izdvajaju ovaj
ljetnikovac iz korpusa dubrovacke ladanjske arhitekture. Iako zapusten i u ru§evnom stanju, u znatnoj
je mjeri oCuvao cjelovitost posjeda i svojstva ladanjske izgradnje, te stoga bitno utjee na karakter
Sireg predjela Tenturije i Komolca u blizini izvora rijeke Omble.

Na osnovi postupka provjere i struénog vrednovanja kojim je utvrdeno da su ispunjeni svi kriteriji
propisani ¢lankom 14. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, Stru¢no povjerenstvo za utvrdivanje
statusa nepokretnih i pokretnih kulturnih dobara, na sjednici odrzanoj 28. travnja 2026. godine donijelo
je odluku kojom proglasava da Ljetnikovac Zamagna — Kisi¢ u Komolcu ima status kulturnoga dobra u
smislu ¢lanka 15. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara te se, sukladno ¢lanku 19. stavku 2. istoga
Zakona, odreduje upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zasti¢enih kulturnih
dobara (tocka 4. Odluke).

-------

O ovom postupku stranke su prethodno obavijestene, sukladno ¢lanku 15. stavku 4. Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara.

Obuhvat (granice) kulturnoga dobra (to¢ka 2. Odluke), sustav mjera zastite (to¢ka 3. Odluke) i nalaganje
tijelu drzavne uprave nadle’nom za katastar i nadleZnom opcinskom sudu provedbu zabiljezbe
kulturnog dobra u katastar i zemljisnu knjigu na katastarskim ¢éesticama utvrdenim ovom Odlukom
(tocka 5. Odluke) odredeni su sukladno ¢lanku 19. stavcima 2 i 5. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih
dobara.

[z navedenih razloga rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnome lijeku:

Protiv ove Odluke nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor tuzbom nadleZnom
Upravnom sudu. Tuzba se podnosi u roku od 30 dana od isteka osmog dana od dana javne objave Odluke
na mreZnim stranicama Ministarstva kulture i medija. Tuzba se predaje nadleznom Upravnom sudu
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje poStom. Uz tuZbu se dostavlja izvornik ili
preslika ove Odluke za Upravni sud, prijepis tuZbe i priloga za tuZenika, a ako ih ima i za svaku
zainteresiranu osobu.

STEN. ZA OBAVLJANJE
JOVABAVNATELJA UPRAVE
Ll i 4 ".‘-{\

Dostaviti:

1. Svim viasnicima i drugim imateljima — objavom Odluke na mreznim stranicama Ministarstva
kulture i medija:
Kisi¢ Ayala Melba Paulina
Kisi¢ Ayala Miho
Ognibene Marija Teresa, pok.Giorgia, Italija, Padova
Kisi¢ Miguele (Miho) Antonio, pok.Vlaha, Kolumbija, Bogota
Kisi¢ Marija Rosi, pok.Vlaha, Argentina, Buenos Aires
Kisi¢ Blasu, Pok. Iva, SAD, Los Angeles
Kisi¢ Miho, pok. Iva, Venezuela, Caracas



Kisi¢ Melbi, pok. Iva, Venezuela, Caracas

Kisi¢ Marija Jelica, pok. Iva, Brazil, Brasillie

Kisi¢ Dubravka, pok. Iva, SAD, Los Angeles

Trbuhovié¢ Tonéi, Zagrebacka 32, 20 000 Dubrovnik

Kisi¢ Ivan, pok. Pera, Bartola Kasi¢a 12, 20000 Dubrovnik,

Kisi¢ Frano, pok. Pera, Ilije Sarake 4, 20000 Dubrovnik,

Trbuhovi¢ Bivo, Pavlinska 2, 51260 Crikvenica

Miti¢ Mara, Mata Vodopié¢a 12C, 20000 Dubrovnik

Kisi¢ Vlaho, pok. Zvonimira, Izmedu vrta 4, 20000 Dubrovnik

Kisi¢-Kami¢ Marija, Izmedu tri crkve 3, 20000 Dubrovnik

Vrenko Vili, Pura Puliéa 2, 20000 Dubrovnik *

Hladilo Marina, Radni¢ka 5, 20000 Dubrovnik

Vrenko Dubravka, Buiéa 3, 20000 Dubrovnik

Kisi¢ Blas Antonio, Aura Ave 6238, 91335 Tarzana Ca, SAD

Kisi¢ Gonzales Dubravka Francisca, Lee's Ridge Rd, NC 27310 7303, Oak Ridge NC, SAD
Kisi¢ Maria Jelica, Whispering Way, FL 33312 4976, Fort Lauderdale, SAD

Grad Dubrovnik, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik
Op¢inski sud u Dubrovniku Zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik, Ante Staréeviéa 23, 20 000
Dubrovnik '
DrZavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Dubrovnik, Ante Staréeviéa 23, 20 000
Dubrovnik
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zatitu kulturne bastine, Runjaninova 2, Zagreb
- Podrué¢na konzervatorska sluzba Dubrovnik
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za arhive, knjiZnice i muzeje, Runjaninova 2, Zagreb
- Odjel za Registar kulturnih dobara RH, ovdje
- Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

KLASA: 938-06/26-01/1
URBROJ: 341-36-02-01/11-26-2
DUBROVNIK, 02.01.2026.

K.o. KOMOLAC
k.ebr: *13/1,%13/2, %14, *15, 209/1 i druge,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000 .
[zvormo mjerilo 1:2880

br. 136/22, 130/25), upravna pristojba po Tar. br. | ne naplacuje se.






