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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA
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UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE

KLASA: UP/I-612-08/25-06/0074
URBROIJ: 532-06-02-02-02/1-25-3
Zagreb, 3. studenoga 2025.

Ministarstvo kulture i medija (OIB 37836302645) na temelju ¢lanka 15. stavka 2. Zakona o zadtiti i
oluvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” broj 145/24) i ¢lanka 6. stavka 2. Pravilnika o obliku,
sadrzaju i na¢inu vodenja Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske (,,Narodne novine“, broj

19/2023), donosi
ODLUKU

1.
Proglaava se da Vila Kumrovec s perivojem u Kumrovecu ima status kulturnoga dobra.

2.

Obuhvat kulturnoga dobra iz to¢ke 1. izreke ove Odluke odreden je k.¢. 870 (zk. €. 1650/1 (zk.ul. 1261),
1650/2 (zk. ul. 1676), 1651/1 (zk.ul. 1676),1651/3-1 (zk. ul. 1676)), k.&. 876 (zk. &. 1651/2 (zk. ul.
1676), 1651/3-1 (zk. ul. 1676), 1651/3-3 (zk. ul. 1676)), k.¢. 875 (zk. &. 15/1 (zk. ul. 390), 1651/2 (zk.
ul. 1676), 1651/3-1 (zk. ul. 1676), 1651/3-2 (zk. ul. 1676), 1651/3-3 (zk. ul. 1676),1651/4-1 (zk.ul.
1676), 1790 (zk. ul. 1898)), k.¢. 878 (zk. €. 2 (zk. ul. 1159), 5 (zk. ul. 1159)), k.&. 880 (zk. &. 1651/1
(zk.ul. 1676), 1651/3-1 (zk. ul. 1676), 1651/4-1 (zk.ul. 1676),1655/3 (zk. ul. 1676)), k.¢. 873 (zk. ¢&.
1651/4-1 (zk. ul. 1676), 1652/2 (zk. ul. 1676), 1652/3 (zk. ul. 1676), 1790 (zk. ul. 1898)), k.¢. 872 (zk.
8. 1648 (zk. ul. 1681), 1649 (zk. ul. 1676), 1651/1 (zk.ul. 1676), 1651/4-1 (zk.ul. 1676), 1652/2 (zk. ul.
1676), 1652/3 (zk. ul. 1676), 1790 (zk. ul. 1898)), sve k.o. Razvor.

Kopija Izvoda iz katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Krapina,
Ispostave za katastar nekretnina Klanjec, OSS evidencijski broj: 1404971/2025 od 19. svibnja 2025. u
mjerilu 1:2000 s ucrtanim obuhvatom kulturnoga dobra sastavni je dio ove Odluke.

3.

Utvrduje se sljedeci sustav mjera zastite kulturnoga dobra iz togke 1. i 2. ove Odluke:

- zadtitni i drugi radovi na kulturnome dobru mogu se poduzeti samo uz odobrenje Ministarstva kulture
i medija;

- vlasnik'kag) i drug_i imatelj kulturnoga dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na
odrzavanje i poboljSanje stanja predmetnoga kulturnog dobra, a koje odredi Ministarstvo kulture i
medija;

? kultur.norp dlobru potrebno je oCuvati cjelovitost i izvornost, znaéaj i vrijednosti, kontinuirano odrzavati
i pobolj3ati njegovo stanje te provoditi istraZivanje i dokumentiranje;

- kulturnom dobru mora se pronaéi nagin prihvatljivog koriStenja kojim se ne narusava svojstvo
kulturnog dobra; .

- staze 1 opremu perivoja potrebno je sanirati i redovito odrZavati, to ukljuéuje oduvanje i odrzavanje
izvornog biljnog materijala;




- o mogucem povratu skulptura na izvorna mjesta u perivoju treba posti¢i dogovor s vlasnikom
(Muzejima Hrvatskog zagorja) te za skulpture u tom slucaju osigurati primjerene sigurnosne i okolisne
uvjete;

- predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima iz
¢lanaka 78. — 82. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

4,

Predmetno kulturno dobro s obuhvatom iz tocke 2. ove Odluke i mjerama zastite i ofuvanja kulturnih
dobara upisat ¢e se u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zadtienih kulturnih dobara
pod brojem Z - 7952.

5.
NalaZe se tijelu drZzavne uprave nadleZnom za katastar i nadleznom op¢inskom sudu provedba zabiljezbe
kulturnog dobra u katastar i zemlji$nu knjigu na katastarskim ¢esticama utvrdenim ovom Odlukom.

Obrazlozenje

Vila Kumrovec, izvorno gradena kao Hotel Kumrovec, nalazi se na breZuljku na zapadnom rubu naselja
Kumrovec. Zauzima poviseni poloZaj u odnosu na naselje, a okruZena je Sumom i zelenilom koje se
proteze do vrha brezuljka, gdje je nekada stajala kapelica sv. Roka.

Rije€ je o slobodnostojecoj katnici izduzenog pravokutnog tlocrta, s djelomiéno ukopanim podrumom
(zbog razlike u visini terena na juZznom dijelu to je suteren) i visokim &etverostre$nim krovistem sa
stambenim potkrovljem. DuZ uZeg juZznog pro¢elja kata otvorena je terasa, uklopljena u perimetar vile i
natkrivena krovom kao i ostatak gradevine. Podrum i prizemlje gradeni su betonom i opekom, a kat je
drvena konstrukcija. [zvorna medukatna konstrukcija je drveni grednik, na mjestu preinaka zamijenjen
armiranobetonskim plo¢ama. Kroviste je pokriveno biber crijepom. Horizontalna ra$élamba proéelja
proizlazi iz razlike u primjeni konstrukcija, odnosno materijala. Tako su procelje suterena i sva Cetiri
procelja prizemlja oZbukana glatkom zbukom i li¢ena bijelom bojom, dok je drvena konstrukcija kata s
vanjske strane obloZena horizontalno poloZenim poluoblicama i poduprta drvenim profiliranim
konzolama. Dana$nje glavno istono procelje isti¢e se nadstre$nicom prigradenom u doba prenamjene
hotela u vilu. Reprezentativni prostori interijera nalaze se u prizemlju i na katu, dok su u podrumu
kuhinja, spremiSta i ostali utilitarni sadrZaji, a u potkrovlju skromnije sobe. U prizemlju je
najreprezentativnija prostorija velika dvorana, koja se nalazi u juznom dijelu i kojoj se pristupa kroz
jednako tako reprezentativno oblikovano predvorje. Reprezentativnost je, osim veli¢inom prostorija,
postignuta odabirom materijala, detaljima te dizajnom namjestaja i opreme. Na katu se u juznom dijelu
nalazi veliki dnevni boravak iz kojeg se kroz ostakljena dvokrilna vrata izlazi na terasu. Na stropu
boravka Citljive su drvene grede stropne konstrukcije, obloZene drvenom oplatom i tako vizualno
uskladene s drugim detaljima. Sjeverni dio kata zauzimaju dvije spavace sobe s pripadajuéim
kupaonicama. Sve etaze medusobno su povezane unutarnjim stubi$tima, odnosno dizalom. Okoli§ je
hortikulturno ureden, §to ukljucuje i oplocene staze do vrha breZzuljka, a nekada je bio obogacen i
skulpturama od kojih se neke danas nalaze u Muzeju Staro selo Kumrovec, a rije¢ je o radovima Antuna
Augustincica i Vjekoslava Rukljaca. Sklopu pripadaju i garaZe i praonica rublja sjeverno od vile.

Vilu Kumrovec projektirao je arhitekt Branko Bon 1947. godine kao Hotel Kumrovec, gradevinu
hotelske namjene za posjetitelje Kumrovca, u vrijeme rastuceg interesa za rodno mjesto Josipa Broza
Tita. Hotel je otvoren 1948. godine. U ovoj se fazi zgrada hotela, iako istih gabarita, razlikovala od
dana$nje vanjskim izgledom, unutarnjom organizacijom i uredenjem. Osim prilazne ceste, uz hotel nisu
postojali ureden perivoj, niti pomoéne gradevine, ve¢ su u okruzenju uspijevale poljoprivredne kulture
ili su se prostirale travnate povrSine. U oblikovanju vanjtine projektant se oslonio na tradicijsku
arhitekturu Hrvatskog zagorja. Tako je na zidanom prizemlju podignuta drvena konstrukcija kata, a krov
je, za razliku od danas$njeg, bio pokriven slamom. U nastojanju da ,,pomiri regionalne tradicionalne
oblike s modernim arhitektonskim shvacanjem®, ipak je Branko Bon plast hotela rastvorio brojnim,
velikim otvorima, kao §to su bili Sesterokrilni prozori prizemlja, a posebno se isticao arkadni trijem na




juznom procelju, gdje se nalazio glavni ulaz u hotel. Uz ulazni hol u suterenu te kuhinju i blagovaonicu
u prizemlju, ostale etaZe (kat i potkrovlje) zauzimale su hotelske sobe.

Godine 1962. Hotel Kumrovec prenamijenjen je u privatnu rezidenciju Josipa Broza Tita nazvanu Vila
Kumrovec, te je gradevina s okoliSem tada poprimila danasnji izgled. Projekt preuredenja povjeren je
Projektnom birou gradevinskog poduzeéa ,,Tempo* iz Zagreba. Glavni projektant bio je arhitekt Kamilo
Haller, a suradnik je bio arhitekt Stjepan Kralj. Osim funkcionalnih razloga, konaéni su izgled odredili
i sigurnosni zahtjevi. U ovoj fazi dizajniran je i u domaéim radionicama izraden namje$taj namijenjen
opremanju vile, koji je i danas sacuvan. Idejno i izvedbeno rjeSenje uredenja okolisa izradeno je u
Urbanisti¢kom institutu NRH iste godine, a autori projektanti su Dragutin Ki§ i Pavao Ungar. Ono nije
u cijelosti provedeno, jer je na mjestu tom prilikom sruSene kapelice sv. Roka bila predvidena izgradnja
vidikovca, koja nije realizirana.

U cjelini s pomo¢nim gradevinama i hortikulturno uredenim okoliSem, kao i opremom interijera, Vila
Kumrovec sklop je arhitektonske, estetske, ambijentalne i povijesne vrijednosti. Jedan je od bolje
saCuvanih rezidencijalnih objekata iz razdoblja Jugoslavije u Hrvatskoj, medu rijetkima u kontinentalnoj
Hrvatskoj, i jedini u Hrvatskom zagorju. Posebnost je i ¢injenica da se nalazi upravo u Kumroveu, gdje
je ve¢ 1948. nastala kao Hotel Kumrovec, prate¢i novopotaknuti razvoj naselja, koji ga do danas
odreduje. Arhitekturom i hortikulturnim uredenjem Vila Kumrovec prilagodena je zate¢enom lokalnom
kontekstu, uspje$no spajajuci elemente moderne arhitekture s asocijacijama na tradicijsku gradnju, §to
je karakteristika i vrlina i kasnijih uspjelih arhitektonskih ostvarenja u Kumrovcu. Iako je prenamjenom
u rezidenciju izgubila dio kvalitetnih vanjskih obiljezja, uspje$no je prilagodena novoj namjeni i
unaprijedena po pitanju uredenja okoliSa i interijera, ne naruSavajuéi odnos s kontekstom naselja.
Povijesna vrijednost vezana je upravo uz njezinu namjenu, jer je kao privatna rezidencija predsjednika
SFRJ bila mjestom posjeta i primanja. O¢uvanost opreme i namjestaja domace izrade iz razdoblja vile,
kao i okolnog perivoja te namijenjenih mu umjetnina priznatih autora, te izostanak naknadnih
intervencija, ¢ini ju cjelovitim spomenikom visokog stupnja izvornosti koji uspje$no predstavlja
tipologiju i razdoblje kojem pripada. Uz navedeno, kao dio cjeline, i ostatci kapelice sv. Roka
predstavljaju, iako gotovo u cijelosti izgubljen, jo§ uvijek &itljiv sloj ovog lokaliteta.

Na osnovi postupka provjere i struénog vrednovanja kojim je utvrdeno da su ispunjeni svi kriteriji
propisani ¢lankom 14. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, Struéno povjerenstvo za utvrdivanje
svojstva kulturnoga dobra, na sjednici odrzanoj 10. rujna 2025. godine predloZilo je dono$enje odluke
kojom proglaSava da Vila Kumrovec s perivojem u Kumrovcu ima status kulturnoga dobra u smislu
¢lanka 15. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara te se, sukladno &lanku 19. stavku 2. istoga
Zakona, odreduje upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu zastienih kulturnih
dobara (toc¢ka 4. Odluke).

O ovom postupku stranka(e) je (su) prethodno obavijeStena(e), sukladno ¢lanku 15. stavku 4. Zakona o
zaStiti 1 oCuvanju kulturnih dobara.

Obuhvat (granice) kulturnoga dobra (tocka 2. Odluke), sustav mjera zastite (to¢ka 3. Odluke) i nalaganje
tijelu drZzavne uprave nadleZznom za katastar i nadleZnom opéinskom sudu provedbu zabiljezbe
kulturnog dobra u katastar i zemljiSnu knjigu na katastarskim ¢esticama utvrdenim ovom Odlukom
(to¢ka 5. Odluke) odredeni su sukladno €lanku 19. stavcima 2 i 5. Zakona o zatiti i oSuvanju kulturnih
dobara.

[z navedenih razloga rijeSeno je kao u izreci.
Uputa o pravnome lijeku:

Protiv ove Odluke nije dopuStena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor tuzbom nadleznom
Upravnom sudu. TuzZba se podnosi u roku od 30 dana od isteka osmog dana od dana javne objave Odluke
na mreZnim stranicama Ministarstva kulture i medija. Tuzba se predaje nadleZnom Upravnom sudu
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje po§tom. Uz tuzbu se dostavlja izvornik ili




preslika ove Odluke za Upravni sud, prijepis tuzbe i priloga za tuZenika, a ako ih ima i za svaku
zainteresiranu osobu.

Dostaviti: —

1.

Svim vlasnicima i drugim imateljima — objavom Odluke na mreZnim stranicama Ministarstva
kulture i medija:

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Republike Austrije 14,
10000 Zagreb

Op¢ina Kumrovec, Ulica Josipa Broza 12, 49295 Kumrovec

Sofija Pe¢nik, Razvor 58, 49295 Kumrove

Drago Peénik, Razvor 4, 49295 Kumrovec
Alojz Pe¢nik, Ulica Josipa Pucekovi¢a 21, 10410 Velika Gorica

Stjepan Pecnik, Razvor 21, 49295 Razvor

Mirjana gantek, Ulica Vladimira Nazora 5, 49247 Zlatar-Bistrica

Karmen Brundi¢, Milke Trnine 11, 10000 Zagreb

Alojz Peénik, Razvor 4, 49295 Kumrovec

Dragutin Pecnik, Ulica Josipa Pupacdi¢a 11, 10000 Zagreb

Ivan Velimir Star¢evi¢, Gunduliéeva ulica 18, 10000 Zagreb

Edita Boban, Nikole Tesle 39, 10410 Velika Gorica

Mirjana Vlaisavljevi¢, Lon€arov put 17, 49295 Kumrovec

Op¢inski sud u Zlataru, Zemljisnoknjizni odjel Stalne sluzbe u Klanjcu, Trg Mira 1, 49290
Klanjec

DrZavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar Krapina, Odjel za katastar nekretnina
Zabok, Ispostava za katastar nekretnina Klanjec, Ulica Lijepe naSe 36, 49000 Klanjec
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Runjaninova 2, 10 000 Zagreb
- Podru¢na konzervatorska sluzba Krapina, Magistratska 12, 49 000 Krapina

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za arhive, knjiZznice i muzeje, Runjaninova 2, 10 000
Zagreb ,

- Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, ovdje

- Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA Ko. RAZVOR
DRZAVNA GEODETSKA LPRAVA
PODRUCNIURED 7ZA KATASTAR KRAPINA

k.tbr: 875 K76, K78 XX0
ISPOSTAVA 7ZA KATASTAR NEKRETNINA KLANJEC

Stanje na dan: 19.05.2025,
ONS evidencli)skd broj: 140497172025
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novineu. br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (sNarodne novinew. br. 92/21
i 93221). upravha pristojba po Tar. Br. 1. ne naplauje se.

Kontrolni broj: 312996430818a29




